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Exploateringsenheten KOMMUNSTYRELSEN
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Ramavtal avseende fastigheten Tornugglan 1, Nasby park

Sammanfattning

Ikano Bostad AB inkom tidigare i ar med en ansokan om planbesked for fastigheten
Tornugglan 1. Pa fastigheten finns ett befintligt vard- och omsorgsboende dar delar av
byggnaden inte uppfyller arbetsmiljokraven. Avsikten ar att ett nytt centrum for
aldreverksamhet ska uppforas pa fastigheten. For att reglera kommande detaljplanearbete
samt genomforande av detaljplanen har ett forslag till ramavtal avseende ny- och
ombyggnation av dldrecentrum inom fastigheten Tornugglan 1 upprattats. Forslaget till
ramavtal reglerar bland annat ekonomiska och tekniska fragor samt ansvar for respektive part
under detaljplanens genomférande.

Utskottet for stadsbyggnad och fastigheter har behandlat drendet vid sitt sammantrade den 10
december 2018.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdbktige besluta

1. Kommunfullmaktige godkanner upprattat ramavtal mellan Ikano Vardboende Taby AB
och Taby kommun avseende fastigheten Tornugglan 1

2. Kommunfullmiktige beslutar att ge plan- och exploateringschefen i uppdrag att
underteckna ramavtalet med tillhorande bilagor.

Arendet

Ikano Bostad AB inkom tidigare i ar med en ansokan om planbesked for fastigheten
Tornugglan 1 som dgs av Ikano Vardboende Téby AB. Pa fastigheten finns idag ett befintligt
véard- och omsorgsboende dar delar av byggnaden inte uppfyller arbetsmiljokraven och darfor
inte kan anvandas. Avsikten ar att dessa delar ska rivas och att ett nytt centrum for
aldreverksamhet ska kunna byggas med 120 platser i sarskilt boende (vird- och
omsorgsboende), 44 mellanbostader (seniora eller trygghetsbostidder som inte ar
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bistdndsprovade) samt gemensamma och publika ytor. Forslaget i framtagen
planbeskedsutredning &r att planomradet ska avgrénsas till fastighetens grénser och inga
markoverlatelser planeras.

For att reglera principer och ansvar infor fortsatt arbete med detaljplan samt detaljplanens
genomforande har ett forslag till ramavtal upprittats. Ramavtalet undertecknas av Ikano
Vardboende Tiby AB innan avtalet godkdnns i kommunstyrelsen. Ramavtalet innebér att
bolaget ansvarar for all byggnation inom kvartersmark. Ingen ombyggnation av allmén plats
planeras i dagslaget, men behovet av att bygga om gatorna intill fastigheten for att anpassa
dessa for den nya bebyggelsen kommer att utredas vidare under kommande detaljplanearbete.
I ramavtalet faststills att om sdidan ombyggnation blir aktuell ska kommunen utféra den pa
bolagets bekostnad.

Bolaget ska enligt forslag till ramavtal betala medfinansieringsersattning for Roslagsbanans
forlangning motsvarande 200 kr/kvm BTA for trygghetsbostader som upplats med bostadsratt
eller 4ganderitt. Total ersdttning kommer att faststillas i kommande exploateringsavtal da

(vard- och omsorgsboende) ska ingen medfinansieringsersattning erldaggas.

Ramavtalet kommer att ersittas av exploateringsavtal i samband med detaljplanens
antagande.

Ekonomiska aspekter

I enlighet med upprittat plankostnadsavtal star bolaget for kostnaderna for arbete med
detaljplan og:il tillhorande utredningar. Kommunen vintas inte fd ndgra kostnader for
utbyg/gnad/av allmén plats. Kommunen féar intdkter for medfinansiering fér de bostader som
inté {{tgots av platser i sirskilt boende.
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Bilaga

- Forslag till ramavtal mellan Taby kommun och Ikano vardboende i Taby AB avseende
fastigheten Tornugglan 1i Nasby park



